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Villetta Barone

Noto

SUPERFICIE CASA 270mq
TERRENO 3.500 mqg
UNITA 2
CAMERE DA LETTO 1
BAGNI 1
VISTA Campagna
ACQUA si
ELETTRICITA si

Trale Colline di Noto: Villino con Vista e Potenziale da

Valorizzare

A pochiminuti dal centro storico diNoto, capitale del barocco siciliano e
patrimonio dellUNESCO, proponiamo in vendita un’interessante proprieta
dicampagna composta da unvillino con due corpi adiacenti,immersainun
paesaggio naturale dirara bellezza. La casa si affaccia suun panorama
aperto erilassante, tipico delle campagne del sud-est siciliano, offrendo
quiete, privacy e la possibilita concreta direalizzare unaresidenza su
misura, gia parzialmente abitabile.

La superficie totale dell'immobile & di circa 270 mq, distribuitiin due corpi
principali.

Il primo corpo, dicirca 155 mq, include un piano seminterrato di 60 mq
completamente ristrutturato, dove si trovano una comoda cucina, unliving
accogliente, unbagno funzionale e una camera matrimoniale luminosa.

Al piano terra, invece, troviamo circa 120 mq da restaurare, con volumi gia
ben definiti e lavori dibase avviati, pronti per essere trasformati secondolil
gusto e le esigenze del futuro proprietario.

Ilsecondo corpo, adiacente, misura circa 115 mq e offre ulteriore spazio da
completare, perfetto per ospiti, studio, dependance o ampliamento della
superficie abitativa.

La proprieta siestende su un terreno di circa 3.500 mq, ricco di ulivisparsie
essenze spontanee della macchia mediterranea, come rosmarino, lentisco
emirto. llcontesto € autentico e perfettamente integrato nel paesaggio
naturale. La vista panoramica sulle campagne circostanti donarespiro e
tranquillita, rendendo questo luogo ideale per chicercaunavita a contatto
conlanatura, ma senzarinunciare alla vicinanza dei centri abitati e delle

spiagge.



Vivere, Investire, Creare: Un Progetto Flessibile e Ispirante

Questa casa dicampagna e perfetta per chi desidera entrare subitoin
possesso di uno spazio gia abitabile, conla possibilita di espandere,
ristrutturare o reinventare il resto della proprieta secondo le proprie idee.
Laposizione, a meta strada trala campagna e il mare, offre numerose
opportunita: abitazione principale, seconda casa, progetto ricettivo o
spazio creativo. ll potenziale € reale, il contesto autentico, e il rapporto
qualita/spazio/prezzo € davvero interessante perlazona diNoto.

Questa propostarappresenta unarara occasione diacquisire unimmobile
con caratteristiche difficili da trovare insieme: vista, terreno, metrature,
struttura gia avviata, e un contesto naturale di pregio. A pochi minuti d’auto
daNoto, Avola, dalla Riserva di Vendicari e dalle spiagge dorate, & la scelta
ideale perchicercaun progetto da completare convisione, conla

tranquillita di potersi trasferire subito e vivere la Sicilia tutto I'anno.

PREZZO
380.000€

Caratteristiche
e Piantumazione Uliveto

e Posizionericcadipace



